Prevod BD Instart na SVJ po 20.
letech

Tento dokument v jednotlivych kapitolach popisuje specifické body, které je nutné fesit v
pripadé prfevodu BD Instart na SVJ. Dokument pfedpoklada znalost dokumentu “Bytové
druzstvo versus Spolecenstvi vlastnikl jednotek” vypracované spravcovskou firmou First,
ktery popisuje obecné principy fungovani obou typl spoleCenstvi a proces prevodu.

Vztah BD a MC Kolovraty

Za udelem vystavby byla v roce 2002 podepsana “Smilouva o sdruzeni” mezi MC Kolovraty a
BD Instart specifikujici mimo jiné podil jednotlivych subjektl na spole€ném majetku a zplsob
vyporadani po 20 letech od kolaudace. Ze smlouvy o sdruzeni a jejich dodatkd Cislo 1 az 4
vyplyva:

e majetek ziskany vystavbou je po dobu 20. let ve spoluvlastnictvi v poméru 51/100 pro
MC Kolovraty a 49/100 pro BD Instart

e MC se zavazuje, bude-li odhlasovano &l. schiizi, uinit prohlaseni vlastnikd pro

prevod na SVJ

BD Instart se stane vlastnikem bytovych domU( a garazového objektu E

Pfevod na BD Instart bude bez finanéni kompenzace vigi MC Kolovraty

MC Kolovraty pfipadne byt D/103

PFrevod na MC Kolovraty bude bez finanéni kompenzace vaéi BD Instart

BD se stane vlastnikem pozemku pod stavbami, zahradky a pfedzahradky, parkovaci

stani

e BD bude vlastnikem najezd(l ke garazim mezi A a najezdiim a sjezd(i u garazového
objektu E

Déle je v ramci Smlouvy o Budouci smlouvé kupni v roce 2001 vypofadan prevod
spoluvlastnického podilu 22/100 vSech pozemku (véetné zelen&) z MC Kolovraty na BD
Instart a to za kupni cenu ve vysi 5 720 000 K¢. Dle dodatku €. 1 této smlouvy byla v roce
2002 tato ¢astka MC Kolovraty jiz zaplacena.

Kolik SVJ bude v Mladotoveé ulici

SVJ sdruzuje vlastniky bytovych jednotek v daném objektu tzv. stavebnim celku. Na zakladé
vyjadieni stavebniho Ufadu tvofi samostatny stavebni celek tyto objekty:

e B1 (Mladotova 5 a 7)

e B2 (Mladotova 3 a 9)

e B3 (Mladotova 1 a 11)



A1 a A2 s garazemi (Mladotova 4 a 6)
A3 a A4 s garazemi (Mladotova 8 a 10)
C (Mladotova 12, 14 a 16)

D (Mladotova 2)

E - garazovy objekt

Dle vyjadfeni na8i pravni zastupkyné doktorky Surmikove, nelze vytvofit jedno velké SVJ.
Bude-li budouci pfedstavenstva vzniklych SVJ povazovat za vyhodné, mohou mezi s sebou
uzavfit smlouvu o spolupraci.

Co se prevadi

Pfedmétem prevodu je bytova jednotka a podil na zastavéném pozemku. V pfipadé bytl s
pfedzahradkou je soucasti také odpovidajici pozemek.

Smlouva o pfevodu je Uplatna, cena prevadéného majetku bude ve smlouvé odpovidat
zaplacenym ¢lenskym vkladim (prvotni ¢lensky vklad, dalSi ¢lensky vklad, splatky avérové
ucasti A).

Soucasti pfevodu neni jakykoliv pfevod finan€nich prostredkt ani jiny majetek BD Instart.
Prevod fond( oprav bude nutno fesit pravdépodobné formou daru. Zde hrozi nutnost platit z
takto poskytnutych prostfedk( dar darovaci. Pro BD Instart je ucelné tuto zalezitost fesit az
v dobé pfevodu. Do té doby se mize zménit legislativa v této oblasti &i jeji vyklad.

Likvidace BD

Obecné k likvidaci BD nemusi vibec dojit. Pfevod jednotek do osobniho viastnictvi je véc
Cisté dobrovolna a nelze nikoho nutit. SVJ a BD mohou vedle sebe existovat cela léta.

K likvidaci druzZstva lIze pfistoupit poté, kdy budou v8echny jednotky v domé pfevedeny do
vlastnictvi &lend. Clendm druzstva Ize byty prevést za podminky, Ze budou mit uhrazeny
vSechny své zavazky vuci BDI.

Ani po pfevodu vSech jednotek do vlastnictvi ¢lend nemusi BDI vstoupit do likvidace.
Rozhodnuti o vstupu BDI do likvidace je zcela v kompetenci ¢lenské schiize. Vedle sebe
mohou soucasné i po dlouhou dobu existovat SVJ vlastnikd prfevedenych jednotek a BDI,
jehoz majetek se samoziejmé zmensi pfevodem jednotek do vlastnictvi ¢lend.

Koexistence

Situace, kdy ¢ast bytl je pfevedena do osobniho vlastnictvi a ¢ast je v majetku druzstva, je
feSeno zalozenim SVJ, jehoz €leny jsou jednak Clenové druzstva, kterym druzstvo prevedlo



jednotky, jednak druzstvo jakozto vlastnik zbyvajicich jednotek, uzivanych &leny, ktefi nemaji
bytové jednotky v osobnim vlastnictvi nemaji. Spravu domu pfevezme SVJ,

které bude nové pfedepsanym zpusobem zalozeno, a jehoz ¢leny budou vlastnici byt
pfevedenych do osobniho vlastnictvi, a dale druzstvo, které bude zastupovat ¢leny druzstva,
ktefi budou mit byty nadale v druzstevnim najmu. Kazdy z vlastniku (v€. druzstva) ma pfi
rozhodovani shromazdéni vlastnikl jednotek takovy pocet hlasu, ktery odpovida velikosti
jeho podilu na spole¢nych ¢astech domu (rozhodujici je tedy velikost vlastnéného
bytu/vlastnénych bytt). Druzstvu zGstane v kompetenci sprava byt( v druzstevnim vlastnictvi
v rozsahu, v kterém nepfejde na spolecenstvi vlastnikd jednotek, tj. dovnitf viuci €lendm
druzstva.

Rozdéleni/sdileni spoleCného majetku

Velkou otazkou je, jakym zplsobem délit druzstevni majetek, ktery nelze vztahnout k bytu i
domu. Jedna se zejména o zelen, détska hfisté a garazovy objekt E.
Soucasné i pfedchozi pfedstavenstva zastavali nazor, Zze pro ¢leny druzstva a budouci ¢leny
SVJ je vyhodné nalozit s timto majetkem nasledovné:

e Détské hristé - nabidnout MC a bezplatné na né prevést

e Zelen - ponechat ve spole¢ném vlastnictvi BD resp. SVJ

e (Garazoveé stani - ponechat ve spole¢ném vlastnictvi BD resp. SVJ

Garazové stani je z uréitého pohledu velmi specifické. Cast &lenu BD ma zde parkovaci
stani a Cast je vyhrazena pro navstévy. Z tohoto pohledu se jevi jako nejvhodné;jsi dat tento
majetek do podilového vlastnictvi vdech budoucich SVJ. Tj. u€init z néj majetek vSech SVJ a
nikoliv tedy ,jen“ majetek jednoho SVJ nebo vlastnikl jednotek ,jen* nékterého SVJ. Tedy v
praxi, kazdé SVJ by mélo mit podil o velikosti 1/9 na garazi. Tyto SVJ pak mezi sebou
uzaviou dohodu o spole€ném uzivani véci, s tim, ze néktera parkovaci mista budou uréena
pro vyluéné uzivani konkrétnich vlastnik( jednotek (byvalymi druzstevniky) a ostatni mista
budou jako doposud ponechana pro vefejnost. O dalSim osudu garazi pak opét budou
rozhodovat vS§echna SVJ za pouziti pravidel o nakladani s véci ve spoluvlastnictvi a
dohodou o spoleéném uzivani. Dohoda o spole€ném uzivani by méla téz upravit naklady na
udrzbu, opravy apod.

Spoluvlastnictvi zelené by bylo sdileno na stejném principu jako garazovy objekt E.



